Zatacznik nr 2
PROJEKT UMOWY NAJMU

zawarta dnia.............cccceeeeeeeee. w Istebnej

pomiedzy:

Wojewdédzkim Centrum Pediatrii ,KUBALONKA” w Istebnej

wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundaciji
oraz samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotnej KRS przez Sad Rejonowy w
Bielsku-Biatej VIII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000130760,

43 -470 Istebna, Istebna 500;

NIP: 548-21-32-121, REGON: 000297260

reprezentowanym przez: Krzysztofa Heroka — Dyrektora

zwanym dalej Wynajmujacym,

rEPrezentowany PrZE€Z .........c.uvueeereerereereernenens,

zwanym dalej Najemca.

Przedstawiciele Stron przez zlozenie swojego podpisu o$wiadczajg takze, ze sa upowaznieni do
zawarcia niniejszej Umowy, ze ich prawo do reprezentowania danej Strony nie jest ograniczone w
zadnym zakresie, a spos6b reprezentacji os6b wystepujacych w imieniu reprezentowanych Stron
umozliwia skuteczne sktadanie oswiadczen woli, w tym zacigganie zobowigzah na rzecz
reprezentowanego podmiotu, oSwiadczajg tez, ze nie jest im znana zadna przeszkoda, ktéra mogtaby
mie¢ wplyw na wykonanie zobowigzan przyjetych przez Strony w niniejszej Umowie.

§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze dysponuje na zasadach ograniczonego prawa rzeczowego -
nieodptatnego uzytkowania, lokalem mieszczacym sie w Istebnej 43-470, Istebna 500 o
lacznej powierzchni 42 m?, wyposazonym w instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjng, CO
wraz z dostepem do jednego stanowiska socjalno-sanitarnego dla personelu Najemcy.
Pomieszczenie wyposazone jest w meble.
2. Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje do uzywania lokal opisany w ust. 1 umowy z
przeznaczeniem na prowadzenie punktu handlowo - gastronomicznego na potrzeby
pacjentéw, opiekunéw pacjentéw, personelu Wynajmujgcego i 0s6b odwiedzajacych szpital.
3. Pozadane godziny otwarcia lokalu: codziennie od 9:00 do 12:00 oraz od 16:00 do 20:00.
Istnieje mozliwos¢ zmiany godzin funkcjonowania po uzyskaniu zgody Dyrektora WCP
~KUBALONKA” w Istebnej.
4. Najemca oswiadcza, iz znany mu jest stan przedmiotu najmu oraz potwierdza, ze
przedmiot najmu jest zdatny do uzytkowania i nie zgtasza zadnych zastrzezen.
3. Wynajmujacy umozliwi Najemcy prawidiowe korzystanie z przedmiotu najmu a w
szczegoblnosci korzystanie z energii elektrycznej, biezacej wody, centralnego ogrzewania.
Koszty korzystania z tych ustug ponosi Najemca.

§2
Umowa zostaje zawarta na okres 36 miesiecy i obowigzuje od dnia......... 1. do ........ r.
§3
1. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujgcemu czynszu w wysokosSci
netto ....... zH1m?, co tgcznie stanowi kwote netto ...... zt za miesigc wynajmu. Do kwoty

nalezy doliczy¢ podatek VAT. Podana kwota zawiera podatek od nieruchomosci.
2. Ustalona kwota czynszu bedzie podlega¢ waloryzacji rocznej w oparciu o Srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogélem w stosunku do roku
poprzedniego, ogtaszany przez Prezesa GUS. Tak zwaloryzowany czynsz bedzie
obowigzywat od pierwszego dnia nastepnego miesigca po ogtoszeniu wskaznika przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym RP ,Monitor Polski”.
Waloryzacja bedzie nastepowac automatycznie i nie wymaga zmiany umowy.
3. Dodatkowo Najemca bedzie uiszczat ptatnosci zwigzane z uzytkowaniem lokalu, tj.:

1) Energia elektryczna, wg wskazan podlicznikow — stawki i optaty okresSlone przez



dostawce energii,

2) CO - 158,34 zi/m-c,

3) CWU, wg wskazan urzadzenia pomiarowego — 35,90 z#/m?

4) Zimna woda, wg wskazan urzadzenia pomiarowego — 6,14 z/m?

5) Odprowadzenie $ciekdw, wg wskazan urzgdzenia pomiarowego — 5,64 z{/ m?

6) Wywoz nieczystosci, odpadow: 50 zi/m-c
Powyzsze kwoty nie zawierajg podatku VAT.
4. Platnosci zwigzane z uzytkowaniem lokalu beda regulowane przez Najemce w terminie 14
dni od dnia wystawienia faktury.

§4
1. Najemca zobowiazuje sie do:

1) biezacego regulowania opfat z tytutu najmu,

2) dbatosci o stan techniczny, p/poz i bhp lokalu oraz dbatosci iochrony przed

uszkodzeniem oraz dewastacjg znajdujgce sie w nim wyposazenia,

3) uzyskania stosownej opinii Paristwowej Inspekcji Sanitarnej,

4) organizacji funkcjonowania sal zabaw wchodzgcych w skiad lokalu,

5) uzywania przedmiotu najmu z nalezyta staranno$cig zgodnie z wymogami sanitarno-

technicznymi oraz postanowieniami niniejszej umowy,

6) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajagcych w sposob

trwaly przedmiot najmu,

7) wykonania we wlasnym zakresie konserwaciji lokalu oraz napraw biezgcych,

8) prowadzenia punktu handlowo-gastronomicznego w godzinach okreslonych w § 1 ust. 3
2. Najemca ma prawo dokonaé ulepszen lokalu po wcze$niejszym uzgodnieniu z
Wynajmujacym ich rodzaju oraz okres$leniu sposobu rozliczeh z tego tytutu. W razie
dokonania ulepszen bez wuzyskania wczesniejszej zgody Wynajmujgcego, albo
przekraczajgcych uzgodniony rodzaj, zakres lub koszt prac, a takze ulepszen, ktére miaty
zosta¢ przeprowadzone na koszt Najemcy, Najemcy nie bedzie przystugiwato prawo do
zwrotu poniesionych kosztow.

3. W przypadku naruszenia obowigzkow okreslonych w ust. 1 Wynajmujgcy moze rozwigzac
umowe z Najemca co bedzie traktowane jako rozwigzanie umowy z przyczyn lezacych po
stronie Najemcy.
§5

1. Zakres przedmiotowy dziatalno$ci prowadzonej w wynajmowanym lokalu obejmuje:

1) drobng gastronomie,

2) sprzedaz napoi cieptych i zimnych, frytek, hot-dogéw, zapiekanek,

3) sprzedaz artykutéw zywnosciowych typu stodycze, owoce itp.,

4) sprzedaz artykutdbw szkolnych, prasy, srodki higieniczne i czystosciowe,

5) zabawki, gry planszowe itp.
3. Zakazuje sie sprzedazy napojow alkoholowych, wyrobéw tytoniowych i innych
niewtasciwych artykutdw z punktu widzenia charakteru prowadzonej przez Wynajmujgcego
dziatalnosci lecznicze;.

§6
1. Najemca zobowigzuje sie do ubezpieczenia przedmiotu najmu od nastepstw zdarzen
losowych oraz od odpowiedzialnosci cywilnej na wiasny koszt.
2. Najemca zobowigzany jest udokumentowaé fakt zawarcia umowy ubezpieczenia w
terminie 30 dni od dnia zawarcia Umowy Najmu i przedstawi¢ Wynajmujacemu dokument
potwierdzajgcy ubezpieczenie.
3. Wynajmujacy nie odpowiada za szkody w wynajmowanym lokalu wyrzadzone w trakcie
trwania umowy w wyniku zalania, pozaru, wlamania, wandalizmu i innych.

§7
Najemca nie moze oddawacé przedmiotu najmu w podnajem, poddzierzawe ani bezptatne
uzywanie.

§8
1. Kazda ze stron moze z waznych przyczyn wypowiedzieC niniejszg umowe z zachowaniem
trzy-miesiecznego okresu wypowiedzenia.



2. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu okreslonego w ust. 1 w
przypadku naruszenia postanowien okreslonych w § 4 ust. 1 niniejszej umowy.

3. W przypadku rozwigzania umowy Najemca obowigzany jest opusci¢ przedmiot najmu w
terminie 7 dni.

§9
1. Dla zabezpieczenia ewentualnych kosztéw napraw i przywrdcenia lokalu do stanu sprzed
zawarcia umowy, Najemca do dnia zawarcia umowy zobowigzany jest wptacic¢
Wynajmujacemu kaucje w wysokosci 1 200,00 ziotych.
2. Kaucja ulega zwrotowi po rozwigzaniu umowy, chyba ze zostanie zaliczona na poczet
ewentualnych napraw.

§10
Wynajmujacy w kazdym czasie w trakcie trwania umowy jest upowazniony do dokonania
kontroli przedmiotu najmu w zakresie przestrzegania postanowien niniejszej umowy, na co
Najemca wyraza zgode.

§11
1. W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, Najemca
zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci trzymiesiecznego czynszu.
2. Niezaleznie od naliczonych i pobranych kar umownych Wynajmujagcy ma prawo
dochodzenia odszkodowania do petnej wysokosci poniesionej szkody.

§12
1. Wszelkie spory, ktére moga powsta¢ na tle niniejszej umowy beda rozwigzywane
pomiedzy Stronami polubownie.
2. W przypadku nie zafatwienia sporu polubownie spory rozwigzywane bedg przez
sad wtasciwy miejscowo dla Wynajmujgcego.
3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego i innych obowigzujgcych w tym zakresie aktéw prawnych.

§13
Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga by¢ dokonywane jedynie w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§14

Umowa zostaje sporzadzona w dwoch jednakowych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Najemca Wynajmujacy



